Véazeny pan starosta Miroslav Pistak

Véc : dodatek ¢islo 2 ke smlouv é se spole énosti MANTHELLAN a.s. a novy navrh Galerie

Véazeny pane starosto,
chtél bych Vam podékovat, Ze se jednani se spole¢nosti Manthellan dostalo kone¢né do dalsi faze.

Pomuze to situaci posunout dale a doufam, ze nyni nastanou i vice sebevédoméjsi kroky mésta, které
v této véci skute¢né taha jak ve vztahu k investorovi ¢i ob¢anim zatim za kratSi provaz.

V souvislosti s pfipravovanym dodatkem
sdéluji par svych postfehl jak k dodatku
meélo mésto pfi dalSich jednanich ohlidat.

€. 2 ke smlouvam se spole¢nosti Manthellan Vam presto
€. 2, tak k prezentované formé zaméru Galerie, které by si
To vSe proto, abychom skutec¢né prioritné hajili i zajmy ob&anli mésta, zajmy celkového rozvoje mésta
pred jednostrannymi zajmy investora.

Méstu byl nedavno predloZzen novy navrh feSeni od investora. Je evidentni, Ze zménou architekta
doSlo i k zdsadnim zménam v projektu. Tyto zmény uz i tak dale méni plvodni zdmér a nékteré
zmény jdou evidentné proti duchu soutézniho zaméru. Bude potfeba, aby mésto vté véci tyto
podstatné zmény projektu lidem vysvétlilo a aby se tim projekt vratil z politického kolbiSté do vécného
feSeni respektujici i zajmy ob&anl a v tom oéekdvam i aktivitu mésta.

Ostatné vizualizace projektu mluvi jednoznacné:

novy navrh




stary navrh
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Zastav énost Uzemi

Novy zamér radikalné zvySuje Uroven zastavénosti Uzemi. Zejména oblast Komenského x Wolkerova

méla byt podle plavodniho zaméru v Grovni pfizemi ve stfedu zastavby nezastavéna a méla tam
vzniknout oblast zelené viz. staré situa €éni reSeni 1.NP.

Novy zamér tuto volnou plochu veskrze zastavuje a zvySuje mohutnost stavebniho feSeni.




Dopravni napojeni Obchodniho centra

Porovnanim oblasti Komenského x Wolkerova je vidét, Ze doSlo k zasadni zméné dispozice na
prostoru byvalé sodovkarny. Misto pdvodniho navrhu dispozic s vjezdem a ¢asti nezastavéného
prostoru novy navrh je plné zastavén a navic sméfuje do jednoho mista vjezd a vyjezd z parkovaciho
domu._To znamena, Ze planovany objem dopravy cca 1100 aut denné bude sméfovan na ulici, kde je
dnes uz podle posledniho séitani dopravy Urover dopravy cca 16000 aut denné.

Odborna komise hodnotila u soutézniho navrhu ale jiné smérovani dopravy (pan Chytil: tfi podzemni
parkovaci podlazi pro celkem 447 vozidel, viezd do podzemniho parkovis§té z Wolkrovy ul., vyjezd do
Komenského ul., zasobovani prostfednictvim nékolika pfistupovych cest).

Dochazi tedy k tomu, Ze misto oceriovaného smérovani dopravy z Wolkerovy ulice do Komenské a
odtamtud tfeba na kruhovy objezd na Petrském nameésti je zde smérovéna doprava jak do, tak ven
Zzcentra do 1 mista a to je velice rizikové. Je zajimavé, Ze oni sami ve svém soutéznim navrhu
kumulaci vjezdu a vyjezdu do ulice Wolkerova oznacili za nevhodnou ( strana 17 jejich pavodniho
dopravniho feSeni) a nyni ho sami prosazuji — pro¢? ProtoZe je to pro né jednodusSi a dusledky
tohoto feSeni kumulace dopravy ponechaji na méstu.

Vizualizace projektu feSi zejména stranku vzhledu od centra mésta a smérem do ulice Wolkerova je
smeéfovana otazka smérovani dopravy se skute¢né nevzhledné feSenym najezdem do parkovaciho
domu a prostor pro zasobovani. Navic dochazi v navrhu k eliminaci pfechodu pro chodce se
svetelnou signalizaci pouhym prechodem pro chodce! Upozornuji ha to, Ze pfechodem Tylova x
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Wolkerova je smérovana jedna z hlavnich péSich tras z této oblasti do centra mésta.

Otazka hlavniho objektu — Komeréniho centra radikalné svoji mohutnosti a stavbou vytvori vyrazny

monoblok nepatfici k tésné blizkosti pamatkové chranéného centra. Skoro by se dalo fici, Ze na stfeSe
hlavni budovy OC by se dal hrét fotbal ¢i by tam mohly klidné pfistavat i vrtulniky ...

Smlouva — dodatek €.2 a jeho nep fehlednost

Problematika Upravy smlouvy dodatkem ¢islo 2 feSi dle divodové zpravy vicero problému a jejich
shrnuti do jedné smlouvy ¢&ini smluvni vztah mezi méstem Prostéjovem a spole¢nosti Manthellan a.s.
jesté vice neprehlednym.

Doted se dalo fici, Ze obsah puvodni smlouvy zna ve mésté nékolik jednotlivcl a jejich dopadim, ze
rozumi_skuteéné nevelka skupina zastupiteld. Nyni po feSeni vicero véci v ramci jedné Upravy
dodatkem €.2 mam stale vétSi pocit, Ze smlouvé piné porozumi uz jen Manthellan, ktery si stale ve
skuteénosti vice posiluje svoji pozici.

Smérovani ndjemného

Co dodatek &.2 nereSi? Treba otdzku smérovani ndjemného za trznici, kterou uzivd Domovni sprava.
Tyto penize za uzivani méstského majetku mély doputovat na Uéet mésta a zatim, jak to tak vypada,
skonéily u soukromé spole¢nosti a nenaSel jsem nikde v dodatku smlouvy zpusob feSeni najmu
trznice ve prospéch mésta a to samoziejmeé zpétné i za rok 2011.

3 P.P. v sout ézi, 2 P.P. v realit &

Je dolozitelné, Ze spole¢nost Manthellan si v pdvodnim soutéZnim zaméru v otdzce poctu parkovacich
mist vramci feSeni vypomohla feSenim do hloubky 3 P.P.. Na problémy tohoto jejich feSeni
upozorfioval mimo jiné pan Chytil vramci svého oponentského posudku (tAi podzemni parkovaci
podlazi pro celkem 447 vozidel, vjezd do podzemniho parkovisté z Wolkrovy ul., vyjezd do
Komenského ul., zasobovéani prostfednictvim nékolika pristupovych cest, nutno provéfit moznost
unosnosti tohoto feSeni z hlediska geologického podloZi a urovné podzemnich vod).

Novy zdmér vlivem asi vysokého stavu podzemnich vod pracuje pouze s2 PP. To znamena, Ze
spole€nosti Manthellan nyni chybi dostate€ny prostor pro parkovani, ktery feSi rozSifenim zastavby

podzemnich garazi na skoro cely reSeny prostor. Nyni po méstu v ramci dodatku smlouvy se chce
dostat i k dalSim pozemkdam, které nebyly feSeny v plivodnim zaméru a nyni jej presahuii.




Ve skutecénosti tedy rfeSime interni problém spoleénosti Manthellan s tim, Ze si do soutéze Spatné
pripravila data o moznosti do jaké hloubky zastavby muze jit a nyni ji chybi dostate¢na plocha pro
parkovani Obchodniho centra v disledku nemoznosti 3 P.P..

Manthellan nefeSi ve skute¢nosti parkovani ve prospéch mésta, oni se musi popasovat s tim, aby
dodrzeli viibec normu CSN 73 6110 pro jeho obchodni centrum a nic vice. Ve skuteénosti dojde v té
oblasti k Ubytku disponibilnich parkovacich mist ve prospéch obchodniho centra.

To nové navrhované Obchodni centrum je totiZz jako moloch poZzirajici vSe kolem sebe. SeZral ideu
Spoledenského domu v centru mésta, sezral ideu TrZnice na stavajicim misté, seZzere i veSkera
dostupna parkovaci mista. A to do té oblasti sméfujeme nové méstsky Odbor dopravy, je tam
umistény Finanéni Gfad, je tam umistény Ufad prace s pfenosem &innosti od organti mésta.

Ocenéni novych v écnych b femen dosud ne feSenych

Nerozumim omezujicimu ustanoveni o cené nové pofizovanych vécnych bfemenech (Vécné bfemeno
bude zfizeno za dplatu ve vysi, kter4 bude stanovena znalcem, konkrétné spolecnosti Znalecky a
ocefovaci Ustav s.r.o., IC 25599186, se sidlem Prost&jov, Pfemyslovka 3, PSC 79602, nejvyse v3ak
ve vySi kupni ceny na 1 m ¢tverecni sjednané dle ¢lanku 3.3(a) této Smlouvy.”

Pro¢ se vlbec fixuje konkrétni znaleckd spole¢nost, kdyZ by ta méla byt jmenovana v néjakém
vybérovém Fizeni o co nejlepSi nabidku &i pro¢ neni vzato ocenéni minimalné 2 spoleénosti pro
porovnani? Pro¢ by cena nového vécného brfemene, nesouvisejiciho s plvodnim zamérem feSici
prfesné vyjmenovanou oblast podle pozadavku investora, méla byt vlastné stejna jako ta cena, se
kterou soutéZili o jinou ¢ast mésta? Pro€ si investor viibec vyminuje horni omezeni této ceny?

Nesoulad prezentovanych nazor G na umist éni trznice a kulturniho centra a dodatku  €.2

V tisku byly opakované prezentovany nazory, ze nové umisténi trznice je uz dané. Doklad o tom je
napfiklad zde http://prostejovsky.denik.cz/zpravy region/radni-vzkazuji-bude-obchodni-galerie-sal-i-
trznice.html ,Trznice zdstane v centru mésta. Bude v prostoru u cukrarny Kocourek,” slibil
mistostarosta Jifi Pospisil .

Pro¢ se tato skute¢nost neobjevi uz v textu dodatku smlouvy? Pro¢ se v navrhovaném dodatku stale
objevuje moznost, Ze mésto mé stale zdjem tam na téch pGvodné feSenych pozemcich v misté trznice
néco stavét, kdyz se vefejné prezentuje to, Ze prostor trznice jsme v Gvahach cca pfed 2 mésici
opustili?

Stejny problém je i moznosti Kulturniho centra. V mediich se vefejné proklamuje novy nazor na feSeni
formou ,Multifunkéniho centra“ http://prostejovsky.denik.cz/zpravy region/prostejov-chce-novy-sal-
pro-lidi-kolik-bude-stat.html ,které je evidentné podle nového zaméru investora absolutné nemozné
postavit v FeSené oblasti.

Pro¢ tam tedy nadale do dodatku smlouvy davame (vahu o mozZnosti to tam postavit, kdyZ uz nyni
mésto vydava penize na vypracovani projektu mimo centrum?

Bojim se, aby toto lavirovani a oddalovani politického rozhodnuti odejit s trznici a Spole¢enskym
domem z feSené oblasti nebylo neustéale brano jako slabost mésta.

V roce 2008 jsme se rozhodli politickym rozhodnutim realizovat zamér Obchodné-spolec¢enského
centra a to ktizi investora. Ten jsme pak néjak dalSim politickym rozhodnutim sice méné
transparentni metodou opustili a pak podepsali vroce 2010 smlouvu, ve kterém jsme zavazek (Ci
potfebu) si postavit Kulturni centrum dobrovolné pfevzali na sva bedra.

Nyni v mediich vefejné opakované deklarujeme, Ze jak trznice, tak kulturni centrum nebude v feSené
oblasti a pfitom to jaksi nejsme odvazni? dat to natvrdo do smlouvy se spoleénosti Manthellan.




Uréité by rozhodnuti ve formé& usneseni zastupitelstva ,okamzit€ opustit feSenou oblast* situaci
vyCistilo a posunulo déale. NaSe situace se priblizila déni, kdy nelze dale byt sou¢asné ,téhotna a
netéhotnd” ¢i ,panna a nepanna"“.

Vime a lidem to uz fikame, Ze trznice jde pry¢ ke Kocourkovi a ze misto Spoleenského centra
chceme nékde jinde nové  ,Multifunkéni centrum” — tak do toho prosté fiznéme a dejme to rozhodnuti
pfimo do usneseni zastupitelstva pri projednavani dodatku ¢.2.

Zastava pozemk U, které se maji p fipadn é vratit m éstu

Nejsem pravnik, ale po letmém precteni smlouvy mi vychazi tfeba i to, Ze investor je opravnén po
podpisu smlouvy méstské pozemky zastavit ve prospéch banky - bod 2.16. novy bod 2.7. Investor je
opravnén bez dalSiho souhlasu Mésta kdykoliv zfidit na Projektovych nemovitostech zastavni pravo
ve prospéch banky financujici akvizici Projektovych nemovitosti a/nebo vystavbu Etapy Projektu a
zfidit vécné bfemena a najmy potrebné pro realizaci Etapy Projektu nebo jeho ¢asti."

Pripadne mi to vzhledem k tomu, jak investor v zaméru dokladal svoji schopnost realizovat stavbu
pomoci svych vlastnich zdroji a Uvérovych zdroju jako RIZIKO. Podle mého nazoru by pozemky do
doby celkové realizace stavby nemély slouzit jako zastava bance pravé z davodu, aby byla jistota
realizace celého projektu.

NereSeni MHD u projektu Obchodniho centra

Od puvodniho projektu jsem ocekaval kvalitativni FeSeni obsluhy tohoto centra i ze strany MHD.
Vytvaiime zde obchodni centrum a nesméfujeme k nému v dochazkové vzdalenosti funkéni systém
MHD. Ponechavame feSeni na budoucich nakladech mésta misto, abychom investora zapoijili do
feSeni jim vzniklych disproporci. Misto, abychom jej angazovali na feSeni problém, problémy misto
néj budeme fesit sami ( smérovani vesSkeré dopravy do 1 uzlového mista Tylova x Wolkerova a tam
dokonce souhlasime? se zruSenim bezpecného prechodu pro chodce se semafory a nevidime tam

nedostate¢né zapojeni MHD).

Prezentace zam éru

NaSe Spatnd medialni prezentace zaméru neustale zplsobuje méstu potize. Neuméli jsme obhdijit
zménu zaméru a prevzeti v minulosti nikdy neprezentovaného zavazku postavit si Spoleéenské
centrum za své. Neumime jednoznatné se vyporadat s petici obCanu a stdle kni odkladame
stanovisko.

Nyni jsme vefejnosti po dlouhé dobé sdélili, co se asi v centru mésta mé stavét, ale i to noveé feseni je
0 fadé Ustupku ze strany mésta.

Ustoupili _jsme investorovi v uvolnéni plochy od trZnice, ustoupili jsme investorovi Vv otdzce
Spole¢enského centra a on si okamzité uvolnény prostor zabral pro komeréni plochu.

Malo lidem vysvétluieme, v éem je naSe pozice, kde konéi hranice, za kterou jsme ochotni ustoupit a
kde konéi tenk& hranice servilnosti mésta vici soukromému kapitdlu a kde zaéind obrana zajmu
mésta.

Je soucasné na jednani zastupitelstva navrzena IX. zména Uzemniho planu a jen tak dale uvoliiujeme
ruce investorovi k realizaci jeho zdméru na vice jak 100 % jeho puvodnich prestav, pfi€emZ pozice
mésta je stale slabsi.

Upozorfiuji, 7e schvalenim IX. zmény UP pred dofeSenim koneéné vize zadméru ztratime dalsi
vyznamnou vyjednavaci pozici pro dosazeni lepSiho vysledku mésta.




Véazeny pane starosto,

tlacime jako mésto ve véci dodatku smluv na pilu a najednou jsme schopni béhem 7 dni od zvefejnéni
materiall pro jednani zastupitelstva vefejnosti ménit smlouvu, kter4d se pfipravovala ve vSech
souvislostech nékolik mésicu.

Neuspéchavejme prosim tento proces, abychom déale nekupili pfipadné z divodu nizké komunikace di
chybéjici diskuse s odbornou i laickou verejnosti chybu za chybou a soucasné jsme pfitom opomnéli
dukladné informovani verejnosti sdélenim odkud kam vlastné jdeme a za jakym cilem.

Material ve formé& nového investorského zaméru a navrh dodatku smluv ¢.2 je jeSté velice syrovy a
mél by dostat minimalné 2 mésice ¢as na zaziti a verejnou diskusi 0 ném.

Ostatné jsem zvédav, jak se k prfedloZzené podobé galerie vlastné postavi pfislusné organy mésta
podle ¢lanku uvefejnéného zde http://prostejovsky.denik.cz/zpravy region/kasko-podobu-obchodni-
galerie-znaji-jen-zasveceni.html a zda Gfednici zaregistrovali podstatné zmény, které se odchyluji od
puvodniho soutézniho FeSeni.

Nic vazného se nestane, kdyz material k IX. zméné Uzemniho planu ve prospéch Manthellanu a ke
zméné smluv bude projednan az na dalSim zasedéani zastupitelstva 17.4. 2012.

Budete mit pak kdykoliv neznicitelnou pojistku toho, ze dojednané navrhy k dodatku ¢. 2 jsou
vefejnosti skuteéné znamy a verejnost bude mit €as pfijmout od mésta argumenty, co a jak se vlastné
fesi.

Podani na ministerstvo vnitra

Z medii jsem zachytil zpravu, Ze byl v minulych dnech podan od &asti zastupitell podnét ministerstvu
vnitra k prozkoumani minulych krok( radnice ve véci realizace plivodniho zdméru zastupitelstva ze
dne 4.11.2008.

| v této souvislosti bych vidél za vhodné neeskalovat situaci dalSimi kroky, které jeSté vice smluvné
zavazuji mésto ke krokam, nad kterymi pak uz nemame Zadnou kontrolu.

V pfipadé, Ze kontrola ministerstva vnitra zjisti, Ze nedoSlo k poruSeni zakonnosti nékterych kroki
mésta, nic nebude branit dodatek ¢. 2 podepsat ihned po této kontrole.

A koneckonctli_proces uvolnéni rukou investorovi schvalenim IX. zmé&ny UP aZ po celkové dohodé
ohledné zaméru Galerie ndm pomuZze vice chranit i zajmy mésta (_oni potfebuji dalSi pozemky, my
chceme mit jistotu, Ze postavi to, co bude lidem vadit co nejméné ¢&i co zplsobi méstu jako celek co
nejméné budoucich Skod).

Je potfeba skute¢né jeSté vyvazit zajem investora pro komeréni centrum, tak zajem mésta skute¢né
vyreSit i potenciondlni problémy spojené s realizaci tak velkého projektu ( doprava, architektura,
parkovani — prosté praktické problémy spojené s tim, Ze stavba zasahne i do stavajiciho komfortu ¢i
navyku ob¢anu meésta) .

Vazeny pane starosto, omlouvam se za Sifi pfispévku, ale povazuji za dalezité dat Vam i radé mésta
védét, ze srealizaci projektu jsou spojeny nadéle rizika pro mésto a méli bychom je znat a méli
bychom jen umét i vyfeSit ve prospéch naSich obanu a to zejména v dobé, kdy se problémy jesté
vubec fesit daji.

V Prostéjové 12.2.2012 Ing. Pavel BurSa



